
 

SELARL ACTAZUR 
W. RAMOINO - N. WISS  

COMMISSAIRES DE JUSTICE 
ASSOCIES  

Résidences GIORDANENGO  

27 Avenue Lazare Carnot - Entrée 
A  

83300 DRAGUIGNAN  
 

 
 

 : STANDARD : 04 94 68 00 16  
 : CONSTATS : 04 94 68 15 18  

 : URGENCE CONSTAT : 
06.20.570.738  

Mail : contact@actazur.fr  

www.actazur.fr 
________________________ 

Horaires d'ouverture de l'Etude : 
7 h 30 - 18 h 00 NON STOP 

FERMETURE 17H le vendredi  
________________________ 

 IBAN:FR76 1910 6000 1043 6081 3290 385 
AGRIFRPP891 (CREDIT AGRICOLE)  

 

SIRET DRAGUIGNAN 953 675 568  
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE: FR 00 343.197.927  

 

REFERENCE A RAPPELER : 
D o s s i e r  :  133698  
Affaire :   

Service : 62  
Responsable : VC   
Mail : contact@actazur.fr   
/ 7508-0402  
 

ACTE 
DE COMMISSAIRE 

 DE 
JUSTICE 

 

COPIE 
 

 
 

Coût - Décret  n° 2016-230 du 26/02/16 : 
  
Emol. Art R444-3 C Com. .......... 219.16 
Emolument complémentaire ...mémoire 
Transp. Art A.444-48 ...................... 7.67 
Total H.T. .................................... 226.83 
Total TVA ..................................... 45.37 
Total Eurs TTC ........................... 272.20 
  
 

 

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF  
Article R.322-2 du Code des procédures civiles d'exécution  

 

L’AN  DEUX MILLE VINGT-QUATRE  ET LE VINGT CINQ JANVIER DE 09H30 A 11H45 
Durée de référence : 60  minutes 
 

 
A LA DEMANDE : 

 
 

 
 
Ayant pour avocat constitué : Me Alain-David POTHET membre de la SELAS CABINET POTHET, 
Avocat au Barreau de Draguignan dont le siège social est Traverse des Lices Place des Lices BP 
220 83990 ST TROPEZ  
Laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet   
 
 

AGISSANT EN VERTU DE : 
 

 
 

 
 

 
 

  
 
Et des dispositions des articles R322-1 à R322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution. 
 

 
 
 

. 
 
 
à l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 
à : 
 

 
 

  
 

 
  

 
  

 
  

  
 

  
   

 
 

 
 

 
  

 

 
   

 
 

  

 

 



 
 

 
 

 
 
 

 
 

  
 
 

 
 
 

 
 
 

  
 

VILLA PRINCIPALE 

Rez-de-Chaussée 

 
ENTREE 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

13.61 m² 

 
SALON 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 
Le séjour dispose d’une terrasse au Sud ouvrant sur 
la piscine avec vue mer – il dispose aussi également 
d’une terrasse au Nord, ouvrant sur le jardin 

50.06 m² 

 
SALLE A MANGER 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 
La pièce dispose d’une terrasse au Nord, ouvrant sur 
le jardin 

 24.24 m² 

 
CUISINE 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture, à l’exception de la crédence carrelée 
La cuisine est entièrement équipée et meublée, et 
ouvre sur un patio séparant la villa principale de la 
villa dite de gardien 

 24.06 m² 

 
BUANDERIE & 

Dégagement sous-sol 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture à l’exception de la crédence 
surmontant le plan 

 4.44 m² 

 
DEGAGEMENT 1 

(Salon – Chambres – 
Etage) 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

 1.39 m² 

 
CHAMBRE 1 avec salle 

de bain et WC 

Chambre : 20.29 m² 
La chambre dispose d’une climatisation. 
Elle est agrémentée d’une terrasse au Sud, ouvrant 
sur la piscine avec vue mer, et d’une terrasse Ouest 
avec aperçu Golfe de Saint-Tropez 
Salle de bain : 11.38 m² 
La pièce, précédée d’un couloir dressing avec 
placards muraux, dispose d’un plan avec deux 
vasques et d’une baignoire,  
WC : 2.03 m² 
Les toilettes disposent d’un bidet 
sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

33.70 m² 

 
DEGAGEMENT 2 
(Chambres 2 et 3) 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

 2.96 m² 

 
CHAMBRE 2 avec salle 
de bain, douche et WC 

Chambre : 17.45 m² 
La chambre dispose d’une climatisation. 
Elle est agrémentée d’une terrasse Ouest sur le 
jardin 

 23.74 m² 



Salle de bain : 6.29 m² 
La pièce dispose d’un plan avec une vasque et d’une 
baignoire outre une cabine de douche aux murs 
carrelés et d’une WC 
sol : dalles en pierre 
murs : peinture: 

 
COULOIR 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 
Le couloir dispose de placards muraux 

 4.04 m² 

 
CHAMBRE  3 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

 23.69 m² 

 
Sous-total 

 

  
205.93 m² 

Etage 

 
PALIER 

 

sol : dalles en pierre 
murs : peinture 

 1.53 m² 

 
CHAMBRE 4 avec salle 

de bain et WC 

Chambre : 16.77 m² 
La pièce est précédée d’un couloir constitué d’un 
dressing de placards muraux 
La chambre dispose d’une climatisation. 
Elle est agrémentée d’une terrasse au Sud, ouvrant 
sur la piscine avec vue mer 
Salle de bain : 5.79 m² 
La pièce dispose d’un plan avec une vasque et d’une 
baignoire. 
WC : 2.41 m² 
Les toilettes disposent d’un bidet 
sol : dalles en pierre 
murs : peinture: 

24.97 m² 

 
Sous-total 

 

  
26.50 m² 

Demi-étage 

 
WC 

(dans l’entrée) 

sol : dalles de pierre 
murs : paille 

 2.81 m² 

 
Sous-total 

 

  
2.81 m² 

Rez-de-Jardin 

 
DEGAGEMENT 3 - 

COULOIR 
 

sol : dalles de pierre 
murs : peinture 

 5.84 m² 

 
CHAMBRE 5 

sol : dalles de pierre 
murs : peinture 
Je relève des infiltrations sur les murs 
La pièce dispose d’une terrasse ouvrant en Nord-Est 
sur le jardin 
La pièce dispose d’un accès à la sall de bain, la 
douche et les WC communs 

 17.91 m² 

 
DEGAGEMENT 4 – 

Chambres SDB 
 

sol : dalles de pierre 
murs : peinture 

 1.68 m² 

 
SALLE DE BAIN 

 

sol : dalles de pierre 
murs : peinture + carrelage cabine de douche 
La pièce dispose de deux plans avec vasque et 
d’une baignoire. 

 5.46 m² 

 
SALLE D’EAU avec WC 

sol : dalles de pierre 
murs : peinture 
 
 

 2.16 m² 



 
CHAMBRE 6 avec 

dressing 
 

Chambre : 14.67 m² 
La pièce dispose d’une ouverture sur la piscine avec 
aperçu mer, outre une terrasse à l’Ouest, commune 
à la dernière chambre  
La pièce dispose d’une climatisation 
La pièce est également agrémentée d’un dressing : 
4.76 m² 
sol : dalles de pierre 
murs : peinture 

 19.34 m² 

 
CHAMBRE 7 avec salle 

d’eau et WC 

Chambre : 14.62 m² 
La pièce dispose d’une terrasse commune à la 
chambre précédente ouvrant sur la piscine, avec 
aperçu mer 
La pièce dispose d’une climatisation 
Salle d’eau : 4.12 m² 
La pièce dispose d’une cabine de douche, deux 
plans avec vasque, un placard mural 
WC : 1.50 m² 
La pièce en enfilade de la salle de bain dispose d’un 
placard mural 
sol : dalles de pierre 
murs : peinture et pierre dans la cabine de douche 

 20.24 m² 

 
Sous-total 

 

  
72.63 m² 

TOTAL VILLA PRINCIPALE : 307.87 m² 

Sous-sol 

 
Dégagement 

 

sol : béton 
murs : béton 

 5.97 m² 

 
Buanderie 

 

sol : béton 
murs : béton 
Une chambre froide de 4.38 m² est installé dans cet 
espace 

 19.80 m² 

 
Chaufferie 

 

sol : béton 
murs : béton 
 

 8.91 m² 

 
Autre espace 

 

Il existe un autre espace en sous-sol à hauteur de 
plafond très réduite 

/ 

 
Sous-total 

 

  
34.68 m² 

 
 

VILLA SECONDAIRE dite de gardien 

Rez-de-Chaussée – Logement n°1 

 
SEJOUR 

 

sol : parquet 
murs : peinture 
La pièce ouvre sur la cour, et est ouverte sur la 
cuisine 

13.76 m² 

 
CUISINE 

 

sol : parquet 
murs : peinture 
La pièce ouvre sur le patio séparant les deux villas. 
Elle est entièrement meublée et équipée 

8.15 m² 

 
SALLE D’EAU avec WC 

 

sol : parquet 
murs : peinture et carrelage sur la demi hauteur des 
murs côté sanitaire et dans toute la cabine de 
douche 
La pièce dispose d’un placard mural 

 4.67 m² 

 
CHAMBRE 

 

sol : parquet 
murs : peinture 

 10.00 m² 

 
Sous-total 

 

  
36.58 m² 



Etage – Logement n°2 

 
ENTREE- 

DEGAGEMENT - 
COULOIR 

sol : carrelage 
murs : peinture 

2.99 m² 

 
WC 

 

sol : carrelage 
murs : peinture 

 1.26 m² 

 
SALLE DE DOUCHE 

 

sol : carrelage 
murs : peinture et carrelage sur la moitié de la 
hauteur des murs, et dans toute la cabine de douche 
La pièce est équipée d’un meuble avec vasque et 
d’une cabine de douche 

 3.32 m² 

 
CHAMBRE 1 

sol : moquette 
murs : peinture 
La pièce dispose d’un placard mural 

 11.90 m² 

 
CHAMBRE  2 

 

sol : carrelage 
murs : peinture 
La pièce dispose d’un placard mural 

 7.11 m² 

 
Sous-total 

 

  
26.58 m² 

TOTAL VILLA SECONDAIRE : 63.16 m² 

 
 

EQUIPEMENT 
 

La villa dispose d’un vaste jardin offrant plusieurs orientations de vue mer. 
 
La villa dispose également d’une piscine avec local piscine en mauvais état contenant le 
local technique, un WC, et une cuisine. 
 
Les villas sont équipées de radiateurs et de climatisations en fonction des pièces. 
 
L’état des revêtements est relativement hétérogène. En effet, le sol et les murs sont en 
général en bon état, certaines dalles au sol sont cependant cassées, et certains murs 
présentent des marques d’infiltrations d’eau. 
 
Les revêtements de la villa de gardien, à l’étage sont en état d’usage. 
 
 

OCCUPATION 
 
La convocation adressée en recommandé avec accusé de réception pour établir le descriptif à 

 
 

 
 

SYNDIC - AMIANTE 
 

 
 

. 
 

URBANISME 
 
Les renseignements demandés au service urbanisme de la mairie de ST TROPEZ seront 
communiqués à réception. 
 

ENVIRONNEMENT 
 

 
 
 

 



 
. 

 
La propriété se trouve au sein de l’ensemble immobilier sécurisé des Parcs de Saint-Tropez, à 3.5 
km du centre-ville, de la plage de la Moutte, de la plage des Salins et 7 km de la plage de 
Pampelonne. 
 
 
Les clichés photographiques resteront annexés au présent procès-verbal. 
 
Et de tout ce que dessus nous avons fait et dressé le présent procès-verbal pour valoir et servir ce 
que de droit à notre requérant. 
 
DONT ACTE. 
 

SOUS TOUTES RESERVES 

 
 

 
 

Me Nathan WISS 
Commissaire de Justice 

 

 

 

 

 

 



1. EXTERIEUR 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 
4. 

 



 
5. 

 

 
6. 

 



 
7. 

 

 
8. 

 



 
9. 

 

 
10. 

 



 
11. 

 

 
12. 

 



 
13. 

 

 
14. 

 



 
15. 

 

 
16. 

 



 
17. 

 

 
18. 

 



 
19. 

 

 
20. 

 



 
21. 

 

 
22. 

 



 
23. 

 

 
24. 

 



 
25. 

 

 
26. 

 



 
27. 

 

 
28. 

 

 

 

 

 

 



2. INTERIEUR 

2.1 VILLA PRINCIPALE 

2.1.1 REZ-DE-CHAUSSEE 

2.1.2 Entrée 

 
 
 

1. 

 

 
2. 



 

 
3. 

 

 
4. 

 



 
5. 

 

2.1.3 Salon 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 
3. 

 



 
4. 

 

 
5. 

 



 
6. 

 

2.1.4 Salle à manger 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 
3. 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.5 Cuisine 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 
4. 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.6 Buanderie et son dégagement vers l'entrée et le sous-sol 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 



 
3. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



2.1.7 Dégagement (Salon - Chambres - Etage) 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.8 Chambre 1 avec salle de bain et WC 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 



 
3. 

 



 
4. 

 



 
5. 

 

 
6. 

 



 
7. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.9 Dégagement (Chambres 2 et 3) 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.10 Chambre 2 avec salle de bain, douche et WC 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 
4. 

 

 

 

 

 



2.1.11 Couloir 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.12 Chambre 3 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.13 ETAGE 

2.1.14 Escalier & Palier 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.15 Chambre 4 avec salle de bain et WC 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 
3. 

 



 
4. 

 

 
5. 

 



 
6. 

 



 
7. 

 



 
8. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.16 DEMI-ETAGE 

2.1.17 WC 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 



 
3. 

 



 
4. 

 



 
5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.18 REZ-DE-JARDIN 

2.1.19 Escalier et dégagement 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.20 Chambre 5 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.21 Dégagement 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.22 Salle de bain 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 

2.1.23 Salle d'eau avec WC 

2.1.24 Chambre 6 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 
3. 

 



 
4. 

 

 

2.1.25 Chambre 7 avec salle d'eau et WC 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 
3. 

 



 
4. 

 



 
5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.26 SOUS-SOL 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.27 Dégagement 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 

 

 

 



2.1.28 Buanderie 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 
4. 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.29 Chaufferie 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 



 
4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.1.30 Autre espace à hauteur très réduite 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 

 

 

 



2.2 VILLA SECONDAIRE dite de gardien 

2.2.1 REZ-DE-CHAUSSEE - Logement n°1 

2.2.2 Séjour 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 



 
3. 

 

 

2.2.3 Cuisine 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

2.2.4 Salle d'eau avec WC 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

2.2.5 Chambre 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2.6 ETAGE - Logement n°2 

 
2.2.7 Entrée - Dégagement - Couloir 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 



2.2.8 WC 

 
 
 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2.9 Salle de douche 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2.10 Chambre 1 

 
 
 

1. 

 

 
2. 

 

 

 

 



2.2.11 Chambre 2 

 
 
 

1. 

 

 

2.2.12 LOCAL PISCINE 

 
 
 

1. 

 



 
2. 

 



 
3. 

 



 
4. 

 



 
5. 

 
 







 

 

 

 

 

   

 
   

 
    

  

  
     

  

 

  

  

   
   

   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 
         

  

     
       

    

  

  

  

             
  

 

               

  
             
    

   

  

             
            

        

 

         
      

  

                 
  

           

        

                  
       

                
  

 

           
        

  
       
     

 



      

           
                     

       

    

   

              

    

       

       

         

     
       

         
                

                   
     

       

             

              
      

              
  

         
      

              
 

           

     
      

  

  
  

  

  

  

                  

               

   

           
   

     

  

  

  

 




































